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Charakterystyka inwestycji towarzyszacej

Rozdzial 1 — parametry ogolne:

1. Akty prawne:
a. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2023 Nr 89 poz. 4682
ze zm.) zwana danej ,Prawo Budowlane”
b. Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(. Dz. U. 2022 poz. 1225 ze zm.) zwana dalej ,Rozporzadzenie”
c. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (ij. Dz. U. 2021 poz.
1538 wraz ze zm.) zwana dalej ,Ustawa”
2. Okreslenia stosowane w charakterystyce inwestycji towarzyszacej oznaczaja:
a. Linia rozgraniczajgca terenu - linia rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie
przeznaczenia,
b. Przeznaczenie terenu - funkcje podstawowe i uzupetniajgce, ktoére
dopuszczone na danym terenie
3. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
a. Infrastruktura drogowa i obiekty infrastruktury technicznej:
e Drogi wewnetrzne,
e Ciagi piesze,
e Ciagi pieszo-rowerowe i rowerowe
o Sieci i przytagcza energoelektryczne, wraz z zwigzanymi z nimi

urzgdzeniami,

e Sieci | przytacza teletechniczne, wraz z zwigzanymi z nimi
urzgdzeniami,

e Sieci i przytacza gazowe, wraz z zwigzanymi z nimi urzgdzeniami,

e Sieci | przytagcza cieptownicze, wraz z zwigzanymi z nimi

urzgdzeniami,

e Obiekty infrastruktury wodociggowe] — nalezy przez to rozumiec
urzadzenia stuzgce do przesyiu, ujmowania i magazynowania wod,
przepompownie woéd, hydrofornie, urzadzenia regulujgce cisnienie
wody, hydranty zewnetrzne w tym stuzace terenom inwestycji
mieszkaniowej, lub inne do nich podobne, nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

e Obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumiec
urzgdzenia kanalizacyjne stuzgcych do wprowadzania $ciekéw do
miejskiej sieci oraz wod opadowych do wéd i basenéw portowych lub
do ziemi, urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce Scieki oraz
przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nie
nalezgce do innej kategorii przeznaczeni terenu;

o Obiekty infrastruktury kanalizacji deszczowej — nalezy przez to
rozumie¢ urzgdzenia kanalizacyjne stuzgce do magazynowania,
podczyszczania i oczyszczania wody deszczowej oraz
odprowadzania wody deszczowej do kanalizacji, ziemi lub zbiornikéw
wodnych, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
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Rozdzial 2 — ustalenia dla wszystkich inwestycji towarzyszacych:

4. na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. A Ustawy, zapotrzebowania na wode,
energie oraz sposobu odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych jak
rowniez sposobu zagospodarowania odpadow:

a. Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji towarzyszacych:

e Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,

e Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

b. Planowane zapotrzebowanie na energie dla inwestycji towarzyszgcych:

¢ Budowa uzbrojenia terenu - w oparciu o dotychczasowe bilanse
mocy,

e Przebudowa ul. Kwidzynskiej - w oparciu o dotychczasowe bilanse
mocy — na cele oswietlenia drogi i zasilenie sygnalizacji $wietinej,

c. Planowane zapotrzebowanie na odprowadzenie $ciekow bytowych dla
inwestycji towarzyszacych:

e Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,

e Przebudowa ul. Kwidzyriskiej — nie dotyczy,

d. Planowany sposéb odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych dla
inwestycji towarzyszacych:

e Budowa uzbrojenia terenu - w oparciu o dotychczasowe bilanse,

e Przebudowa ul. Kwidzynskiej - w oparciu o dotychczasowe bilanse,

e. Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu dla inwestycji towarzyszgcych:

e Budowa uzbrojenia terenu - planowane zapotrzebowanie na ciepto —
nie dotyczy,

e Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

f. Planowana liczba miejsc dla samochodéw dla inwestycji towarzyszacych:

e Budowa uzbrojenia terenu — nie dotyczy,

e Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

g. Planowana liczba miejsc dla roweréw dla inwestycji towarzyszgcych:

e Budowa uzbrojenia terenu -— nie dotyczy,

e Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

h. Planowany sposéb zagospodarowania odpadéw dla inwestycji
towarzyszgcych — budowy uzbrojenia terenu oraz przebudowy ul.
Kwidzynskiej:

e Gromadzenie odpadoéw statych w planowanych koszach na odpady
(elementach matej architektury) rozmieszczonych wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych i pieszych,

e Odpady bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Wroctawia,
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Rozdzial 3 — ustalenia dla poszczegdlnych inwestycji towarzyszacych:

Rozdzial 3.1 — budowa uzbrojenia terenu

5. na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. C Ustawy, charakterystyczne parametry
techniczne inwestycji towarzyszacej oraz danych charakteryzujacych jej wpltyw
na srodowisko.

a.

b.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej:
e Powierzchnia terenu inwestycji (dalej PTITow): 9 751,00 m?,

— PTIT moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw
i budynkéw,

— PTIT policzona zostata jako suma powierzchni dziatek o nr. ew.
6/61 oraz 6/60 z obrebu AM-22 Kowale,

— W przypadku podziatu dziatek stanowigcych teren inwestycji
towarzyszacej, we wniosku i pozwolenie na budowe zostang
podane odpowiednio nowe numery dziatek;

Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:

Planowana inwestycja towarzyszgca — budowa uzbrojenia terenu, nie jest
przedsiewzieciem ujetym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywaé na srodowisko
(Dz. U. 2019, poz. 1839).

Zgodnie z art. 3 pkt. 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz.
283) przedsigwziecie to: , zamierzenie budowlane lub ingerencja w srodowisko
polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym rowniez na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym réwniez na wydobywaniu kopalin, przedsiewziecie powigzane
technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg one
realizowane przez rézne podmioty”.
Przedsiewzieciem w rozumieniu ww. przepisu jako przedmiot inwestycji
towarzyszgce] w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowej, jest
zatem zamierzeniem budowlanym polegajgcym na budowie sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej na dziatce ew. nr. 6/60, 6/61 z obrebu AM-22
Kowale.
Zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt. 81 ww. rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko =zalicza sie sieci
kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km, z
wytaczeniem:

e Przebudowy tych sieci metodg bezwykopowa,

e Sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i

obszarze kolejowym,
e Przytaczy do budynkow.

Elementy klasyfikujgce przedsiewziecie jako mogace potencjalnie oddziatywaé
na $rodowisko (zgodnie z ww. rozporzgdzeniem)
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e P e waroses | waroci
; : graniczne planowane

rozporzgdzeniem)

Diugos¢ sieci zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 81 1 km Okoto 0,90 km

W ramach inwestycji nie przewiduje sie:

e Znaczacych uciazliwosci, kumulacji zanieczyszczen i trwatych zmian
w jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji,

e Trwatego i znaczacego wptywu na lokalny klimat, znaczgcych zrédet
emisji gazéw cieplarnianych,

e Potencjalnych zrodet emisji zanieczyszczen gazowych, emisji
promieniowania,

o Emisji zakiocen elektromagnetycznych na poziomie szkodliwym,

e Emisji zaktécen w pasmie radioelektrycznym.

6. na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy, planowany sposéb zagospodarowania
terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej;

a. W ramach inwestycji towarzyszgcej — budowie uzbrojenia terenu - zostang
zrealizowane / zbudowane:

e Budowa sieci wodociggowej w drodze wewnetrznej ul. Koscierzynskiej,
wraz z wigczeniem do istniejgcej sieci w ul Kwidzynskiej,

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrznej ul.
Koscierzynskiej wraz z wigczeniem do istniejgcej sieci w ul.
Kwidzynskiej,

e Budowa sieci i przytaczy elektroenergetycznych, kanalizacji
deszczowej, technicznej i gazowej wraz z wigczeniem do istniejgcych
sieci w ul. Kwidzynskiej,

b. Obstuga komunikacyjna samochodowa — nie dotyczy z wytgczeniem dojazdéw
technicznych samochodéw dozoru technicznego w celu konserwacji i napraw
ww. sieci,

c. Obstuga komunikacyjna piesza — nie dotyczy,

d. Obstuga komunikacyjna rowerowa — nie dotyczy,

Forme graficzng przedstawiono na zataczniku nr. 5B.
Rozdziat 3.2 — przebudowa ul. Kwidzynskiej

7. na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. C Ustawy, charakterystyczne parametry
techniczne inwestycji towarzyszacej oraz danych charakteryzujacych jej wptyw
na srodowisko.

a. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszace;:
e Powierzchnia terenu inwestycji (dalej PTITekw): 19 885,00 m?,

-~ PTIT moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntow
i budynkow,

— PTIT policzona zostata jako suma powierzchni czesci dziatek o
nr.ew. 7, 5 z obrebu AM-22 Kowale, czesci dziatek o nr. ew.
40, 33 z obrebu AM-26 Kowale, czesci dziatek o nr. ew. 5/4,
5/6, 5/17,6/1, 11/4, 12/2 z obrebu AM-21 Kowale, czeéci dziatki
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o nr. ew. 3/6, 14/1 z obrebu AM-6 Kowale, 210 z obrebu AM-23
Kowale,

— W przypadku podziatu dziatek stanowiacych teren inwestycji
towarzyszgcej, we wniosku i pozwolenie na budowe zostang
podane odpowiednio nowe numery dziatek;

e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

b. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko:

Planowana inwestycja towarzyszaca — przebudowa ul. Kwidzynskiej, nie jest
przedsiewzieciem ujetym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco wptywac na srodowisko
(Dz. U. 2019, poz. 1839).

Budowa S$ciezki rowerowej przewidziana w ramach ww. inwestycji
towarzyszacej nie jest nie jest przedsiewzieciem ujetym w rozporzgdzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco wptywacé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839). Zgodnie z art. 3
pkt. 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283)
przedsiewziecie to: , zamierzenie budowlane lub ingerencja w Srodowisko
polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym réwniez na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsiewziecie powigzane
technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg one
realizowane przez rézne podmioty”.

Przedsiewzieciem w rozumieniu ww. przepisu jako przedmiot inwestycji
towarzyszacej, jest zatem zamierzeniem budowlanym polegajacym na
przebudowie ul. Kwidzynskiej na czesci dziatek o nr. ew. 7, 5 z obrebu AM-22
Kowale, czesci dziatek o nr. ew. 40, 33 z obrebu AM-26 Kowale, czesci dziatek
o nr. ew. 6/1, 5/4, 5/6, 5/17, 11/4,12/2, z obrebu AM-21 Kowale, czesci dziatki
o nr. ew. 3/6,14/1 z obrebu AM-6 Kowale oraz na cze$ci dziatki o nr. ew. 210
z obrebu AM-23.

Zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt. 62 ww. rozporzgdzenia do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sie drogi o
nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi o
nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych,
stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Elementy klasyfikujgce przedsiewzigcie jako moggce potencjalnie oddziatywad
na srodowisko (zgodnie z ww. rozporzadzeniem)

Elementy klasyfikujace przedsigwzigcie mogace g i o
oddziatywaé na srodowisko (zgodnie z ww. V:;anrit(c::zsr?é Y:ggﬁ:cn'e
rozporzgdzeniem) 9 P

cik ; ; Okoto
Diugos¢ przebudowy drogi zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 62 1 km 0,734km
Dtugos¢ przebudowy istniejacej drogi rowerowej Nie dotyczy Okoil((r)nO,ZS
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Dlugos$é budowy drogi rowerowej Nie dotyczy Okoli?no,ss
Dlugosé¢ budowy drogi pieszo-rowerowej Nie dotyczy Oko:(?no,tm

W ramach inwestycji nie przewiduje sie:

e Znaczacych ucigzliwosci, kumulacji zanieczyszczen i trwatych zmian
w jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji,

e Trwatego i znaczgcego wptywu na lokalny klimat, znaczgcych Zrodet
emisji gazéw cieplarnianych,

e Potencjalnych zrodet emisji zanieczyszczen gazowych, emisji
promieniowania,

e Emisji zakiécen elektromagnetycznych na poziomie szkodliwym,

e Emisji zaktécen w pasmie radioelektrycznym.

8. na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy, planowany sposéb
zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej;

a. W ramach inwestycji na terenie inwestycji towarzyszacej — przebudowie al.
Kochanowskiego-Briicknera z ul. Kwidzynska-Torunska - zostang
zrealizowane / zbudowane:

e Ciggi jezdne, w tym m.in: pasa skretu w prawo z ul. Kwidzynskiej w ul.
Koscierzyriska, wydzielenie pasa skretu w lewo w ul. Szpaczg oraz ul.
Koscierzynska,

e Ciggi piesze i pieszo-rowerowe w tym m.in.: Sciezki pieszo-rowerowej
wzdiuz ul. Kwidzynskiej

e Ciggi rowerowe w tym m.in.: wzdtuz al. Kochanowskiego

¢ Wyznaczenie nowych, bezpiecznych przej$¢ dla pieszych, w tym przez
torowisko tramwajowe oraz ciggdw pieszych

e Przebudowa systemy sygnalizacji Swietinej wraz sygnalizacjg swieting
dla nadjezdzajgcego tramwaju,

e Przebudowa niezbednych dla realizacji ww. inwestycji towarzyszgcej
sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j i
deszczowej, gazowych, teletechnicznych na podstawie oddzielnych
postepowan administracyjnych,

b. Obstuga komunikacyjna samochodowa:

e poprzez istniejgce ciagi droég gminnych tj. Kwidzynskiej (droga gminna
nr  G1066360264011), wul. Torunska (droga gminna nr
G1068510264011) al. Kochanowskiego (droga gminna nr
G1053860264011), al. Brucknera (droga gminna nr.
G1053830264011),

c. Obstuga komunikacyjna piesza:

e Przez istniejacy infrastrukture w al. Kochanowskiego-Brucknera, ul.
Kwidzynskiej-Torunskiej,

e powigzanie istniejgcych i planowanych ciggoéw pieszych i pieszo-
rowerowych.

d. Obstuga komunikacyjna rowerowa:
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e Przez planowang infrastrukture w ul. Kwidzynskiej i
Kochanowskiego,

e powigzanie istniejacych i planowanych ciggéw rowerowych i pieszo-
rowerowych wraz z powigzaniem z istniejacym uktadem drogowym,

Forme graficzng przedstawiono na zatgczniku nr. 5B.
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